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CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU Péc 1ap - T do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH
S6: 9369/TB-THADS.KV12 Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 15 thang 04 ndm 2026

THONG BAO
Thong bao ve viéc ban dau gia tai san

Can cie Diéu 101 Ludt Thi hanh an dan su;

Cén cir Quyét dinh s6 263/2024/0PST-DS ngay 24 thang 5 nam 2024 cua
Toa dn nhén ddn quén 12, thanh phé Hé Chi Minh;

Céin ci Quyét dinh thi hanh én sé 838/0P-CCTHADS ngay 24/3/2025 cia
Chi cuc truong Chi cuc Thi hanh dn din su thanh pho”' Ba Ria;

Cdin cit Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gén lién
v6i dat s6 23/0P-CCTHADS ngay 23/5/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi
hanh an dan sw thanh pho" Ba Ria;

Céin cit Bién ban vé viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 04/6/2025 ciia Chdp
hanh vién Chi cuc Thi hanh dn ddn sy thanh ph6’ Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau,

Cén cir Chitng thi tham dinh gid sé 324/2025/85/CT-TPG.MDC.BRVT,
ngay 18/6/2025 ciia Céng ty Cé phan Tham dinh gid va Tw van bat déng san
Manh Dat;

Céin cik Théng bdo vé viéc lwa chon t6 chitc bdn ddu gid tdi san s6 895/TB-
THADS ngay 20/6/2025 va Théng bdo vé két qua hea chon té chirc ban ddu gid sé
917/TB-THADS ngay 27/6/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén sw
thanh phé Ba Ria;

Cdn cir Quyét dinh Vé viéc giam gid tai san.(Ian 6) s6 773/0D-THADS ngay
13/4/2026 ciia Chéap hanh vién Thi hanh én ddan sw Thanh pho Ho Chi Minh —
Phong Thi hanh an dan su khu vue 12;

Céin ik Quy ché cudc dau gid s6 50.6-25/2026/QC-PN.VT ngay 13/04/2026
ctia Céng ty Dau gid Hop Danh Péng Nam.
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Thi hanh 4n dan sy thinh phd H6 Chi Minh — Phong Thi hanh 4n dén sy khu

vue 12 théng béo v& viée td chirc ban diu gid tai sén nhu sau:
1. Tén, dia chi ciia to chirc ban diu gia tai san: Céng ty Diu gid Hop

danh Pong Nam.

Tru s&: 56 Hién Vuong, Phudng Phu Thanh, TP. H5 Chi Minh

CN BR-VT: Téng 1, L6 E1-9 TTTM Phti My, TP. Phu M¥, tinh Ba Ria —
Viing Tau (nay 1a 11 Duong Bich Lién, phudng Phii M¥, thanh phé HS Chi
Minh).

CN Péng Nai: S 124/137 dudng Bui Trong Nghia, phudng Trang Dai, tinh
DPdng Nai. ‘ ’

Dién thoai lién hé: 0888.154.369 - 0251.6513.502.

2. Tén tai sdn hofic danh muc tii sdn, s0 lwgng, chat hrgng cia tai sin

A Y . 7 1IN = A .7 . A ~ A A - ~ A - KAe
dau gid; noi cd tai sdn dau gia; giay to vé€ quyen s hitu, quyen sir dung doi
véi tai san dau gia:

2.1. Tén tai san:

Quyén st dung dét c6 dién tich thuc té yéu ciu ddu gia 14 722,2m:2 thudc thira
d4t sb 73, to ban dd sb 19 toa lac tai x3 Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria
Viing Tau (nay 13 phudng Tam Long, thinh phé H6 Chi Minh) theo Ménh trich
do xir Iy ndi nghiép, bién tdp ban dd dia chinh dugc Chi nhdnh Vin phong ding
ky d4t dai thanh phd Ba Ria ban hanh ngay 19/5/2025. D4t dwoc cip Gidy chimg
nhin quyén str dung d4t s6 AD 802314 do UBND thi x4 Ba Ria, tinh Ba Ria Viing
Tau cip ngéy 23/3/2006 dtmg dng Tran Vin Hai, cip nhit thay ddi cho éng
Nguy&n Dogn Hai va ba Mai Thi Thu ngdy 31/5/2022. Ghi chii: Thira d4t thudc
quy hoach 13 &4t Cum cong nghiép - tiéu thi cong nghiép. Néu cé sy thay dbi
thong quy hoach tai ké tir sau thoi diém ké bién tai san thi ngudi mua tring ddu

gi4 chiu hoan todn thiét hai (néu co).
2.2. Pic diém tai san: .

Theo Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 AD 802314 do UBND thj x4
B4 Ria, tinh Ba Ria Viing Tau cip ngay 23/3/2006 dirng dng Trin Vin Hai, cip




nhit thay d6i cho dng Nguyén Dodn Hai vd ba Mai Thi Thu ngay 31/5/2022; Bién

P

ban vé viéc ké bién xtr Iy tai san ngay 04/6/2025 tai noi c6 tai san cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy thanh phd Ba Ria; Vin ban sb 300/KTHTDT ngay 05/5/2025 ciia
Phong Kinh té ha tAng va d6 thi thanh phd Ba Ria vé viéc cung cip thong tin quy
hoach; Manh trich do xtr Iy ndi nghi€p, bién tap ban dd dia chinh dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Ba Ria ky ngay 19/5/2025; Chirng thu thim
dinh gia s6 324/2025/85/CT-TPG.MDC.BRVT ngay 18/6/2025 cta Cong ty cb
phﬁn thAm dinh gia va tu van bat d6ng san Manh Dat, tai san c6 dic diém:

Quyén sir dung dit :
- Thira dt sb: 26572.19.73

- Dia chi: Xa Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la
phudng Tam Long, thanh phd H6 Chi Minh).

- Dién tich: 721,4m2
- Hinh thirc st dung: St dung riéng 721,4m2  Str dung chung: khong np
- Muc dich sir dung: Dat & 200m2; Dt trdng cay lau nim 521,4m2

- Thoi han st dung: DAt & db thi: Lau dai; Dét trdng cdy 1au nim: dén ndm

2063

ey

- Ngudn gbc str dung: Nha nuéc cong nhan QSDD nhu giao d4t khong thu

tién str dung dat (tach thira 02).
Hién trang thuec té:
- Thira dét s6: 73 T& ban d6 s6 19

- Dia chi: x4 Hoa Long, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria Viing Tau (nay la
phudng Tam Long, thanh phd H6 Chi Minh).

- Dién tich: 722,2m? (ting 0,8m2so véi GCN)
- Muc dich str dung: DAt & 200mz; D4t trong ciy lau nim 522,2mo
- Thoi han st dung: D4t & d6 thi: Lau dai; Pat trdng cdy 1au nim: Dén nim

2063.



- Hién trang: Trén d4t c6 trong ¢6 ciing hé thong twdi nude clia ba V3 Thi
Ngoc Tuyét. Theo ndi dung tai bién ban ké bién ngay 04/6/2025 ctia Chép hanh
vién Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh phd Ba Ria thi ba V& Thi Ngoc Tuyét cam
két s& di doi tai san tra lai hién trang ban diu khi Chi cuc Thi hanh 4n dén sy thanh
phd Ba Ria c6 yéu cau.

2.3. Ngudn gdc va tinh trang phap Iy ciia tai san: Tai san dwoc ké bién,

ban diu gia d¢ dam bao thi hanh 4an.

2.4. HO so phap ly:

- Gidy chiing nhén quyén stt dung d4t s AD 802314 do UBND thi x3 Ba

Ria, tinh Ba Ria Viing Tau cip ngdy 23/3/2006 dimg ong Trin Vin Hai, cép nhét
thay dbi cho 6ng Nguy&n Doan Hai va ba Mai Thi Thu ngay 31/5/2022;

- Quyét dinh s6 263/2024/QDST-DS ngay 24 thang 5 nim 2024 ctia Tda 4n

nhén dian quin 12, thanh phé Hd Chi Minh;

- Quyét dinh thi hanh 4n s6 838/QD-CCTHADS ngay 24/3/2025 ctia Chi
cuc trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Ba Ria;

- Quyét dinh cudng ché ké bién quyén sir dung dit va tai san gén lién vi dét
s6 23/QD-CCTHADS ngay 23/5/2025 ctia Chép hanh vién Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh phd Ba Ria;

- Bién ban vé viéc ké bién, xit Iy tai san ngdy 04/6/2025 ciia Chép hanh vién
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Chung thu thdm dinh gia s6 324/2025/85/CT-TPG.MDC.BRVT, ngay
18/6/2025 ctia Cong ty C6 phén Thim dinh gia va Tu van b4t dong san Manh Dat;

- Vin ban s6 300/KTHTPT ngay 05/5/2025 ciia Phong Kinh té ha ting va
6 thi thanh phd Ba Ria v& viéc cung cép thong tin quy hoach;

- Manh trich do x Iy ndi nghiép, bién tap ban dd dia chinh dugc Chi nhanh
Vin phong ding ky d4t dai thanh phd Ba Ria ban hanh ngay 19/5/2025.

3. Thoi gian, dia diem xem tai san dau gia:

Thoi gian xem tai san ddu gid tir 07h30 ngay 13/05/2026 dén 17h00 ngay



15/05/2026 (trong gio hanh chinh). 5

Dia diém xem tai san: X Hoa Long, thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria Viing
Tau (nay 1a phudng Tam Long, thanh phd Hd Chi Minh).

4. Thoi gian, dia diém ban ho so tham gia d4u gia; didu kién, cach thire
ding ky tham gia d4u gia:

- Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gié, tiép nhan hd so tham gia d4u
gid, ding ky tham gia ddu gia: tir 07h30 ngdy 16/04/2026 dén 17h00 ngay
15/05/2026 (trong gid hanh chinh).

- Pia diém, cach thirc ban hd so moi tham gia du gi4, tiép nhin hd so tham
gia ddu gia, ding ky tham gia dau gid: Khach hang lién hé truc tiép tai Cong ty
Péu gia Hop danh Péng Nam - s6 56 Hién Vuong, phuong Pha Thanh, TP. Hb
Chi Minh hogc chi nhdnh DPong Nai: s6 124/137 dudng Bui Trong Nghia,
phuong Trang Dai, tinh Déng Nai hodc chi nhanh Ba Ria— Viing Tau—Dia chi :
11 Duong Bich Lién, phuong Phtt My, Thanh phd H6 Chi Minh dé ding ky

tham gia d4u gia.

- Céc cé nhén, to chirc ¢6 nhu cau, c6 kha nang tai chinh va phu hop véi quy ~

dinh ctia phap luat khac c6 lién quan dwgc dang ky tham gia dau gia, ngoai trir

nhitng truong hop quy dinh tai diém d1, d2, d3 khoan 5 Diéu 9 va khoan 4 Diéu

38 Luat Dau gia tai san 2016 sira d6i bd sung 2024. Khach hang tham gia ddu gia ‘
phai cung cip ddy du ching tir 44 ndp tién dit trude ding thoi han theo quy dinh &

néu khong cung cip thi s& khong du didu kién tham gia d4u gia.

5. H so tham gia ddu gia gém co:

5.1. P6i v6i c4 nhén:

- Phiéu ding ky tham gia d4u gia (theo mau ciia Cong ty Pau gid Hop
danh P6ong Nam);

- Cén cude cong dan/hd chiéu/ dinh danh ca nhan. Cac gidy to nay phai la
ban sao y;

- Trong trudng hop ty quyén cho ngudi khac tham gia phai c6 gidy ty

quyén. Gidy uy quyén duoc lap phai c6 x4c nhan theo quy dinh cta phap luat.



- Ban cam két xem tai san; 6

~ Gidy 1o chirng minh déap ng yéu cau, di€u kién tham gia dau gia hodc vin
ban clia co quan c6 tham quyén xac nhdn dap tng yéu cau, di€u kié€n tham gia dau
gia.

5.2. Poi vai to chire: -

- Phiéu diing ky tham gia d4u gi4 (theo mAu ctia Cong ty Pau gia Hop danh
Péng Nam), déng déu, ky tén cia ngudi dai dién theo phép luat cia td chirc.
Trudng hgp nguoi duge vy quyen ky thay thi phéi c6 van ban 1 iy quyén hop phap
theo quy dinh phap luat va Diéu 18 ctia t§ chirc;

- Cén cudce cong dan/hd chiéu/ dinh danh c4 nhin ctia nguoi dai di€n theo
phép luit cua tb chic, ciia ngudi duge ty quyén (néu c6); Gidy ding ky kinh
doanh hoic céc gidy to thanh 13p hop phap khéc.

—Chéc gidy to ndy phai 13 bansao .
- Vin ban tiy quyén hop phap theo quy dinh phép luat va Diéu 18 cta té chirc;

- Bién ban hop, quyét dinh cia ngudi c6 thim quyen vé viéc mua tai sdn dau

gié trong truong hop phéap luit c6 quy dinh;
- Ban cam két xem tai san;

- Giay t0 ching minh dap Gng yéu cau, dicu kién tham gia dau gid hodc vin
ban ctia co quan c6 tham quyén xac nhan dap img yéu cau, di€u kién tham gia dau

gié.

Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) ding ky tham gia d4u gia cam
két va tur chiu trach nhiém truéc phap ludt vé cac ndi dung: thinh I4p doanh
nghiép, dang hoat dong hop phép, khong trong qué trinh gidi thé, phé san, tam
ngung hoat ddng theo quy dinh cia Ludt Doanh nghiép va phép luat vé Thué.

Ngudi ding ky tham gia ddu gia phai xuit trinh dugc ban chinh cﬁc tai liéu
trong ho so dang ky tham gia ddu gia dé dbi chiéu khi td chirc hanh nghé d4u gia
tai san yéu ciu trong trudng hop cin thiét.

6. Gia khéi diém ciia tai sin ddu gid: 2.225.049.225 ddng (Hai 1y, hai trim

hai muoi Idim triéu, khong trdm bon muoi chin nghin, hai trdm hai muoi ldm déng). Gia



khéi diém chua bao gdm céc loai thué, pHi va chi phi (néu c6) lién quan dén viée
chuyén nhuong tai san du gia.

7. Tién mua hd so tham gia diu gi4, tién dat trwéece:

7.1. Tién mua ho so: 400.000 ddng (Bing chit: Bén trim nghin déng)/ bé ho
so. Khach hang da mua hd so moi tham gia ddu gia khong duoc hoan tra lai tién
trong bat ky truong hop nao.

7.2. Tién dit truée (20% gia khéi diém): 445.009.000 ddng (Bon trém bén
mueoi 1cim triéu, khong tréim 1é chin nghin déng). Tién d3 1am tron xudng.

+Moi chi phi lién quan dén viéc chuyén khoan ndp tién dit truede va nhan lai
tién dat trude do Nguoi ding ky tham gia ddu gia chiu.

+ Trudng hop tring du gia thi khoan tién dat truée duoc chuyén thanh tién
dit coc dé bao dam thuc hién giao két hodc thuc hién hop ddng mua ban tai san
d4u gia. Viéc xur ly tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan
su va quy dinh khac cta phap luat cé lién quan.

+ Ngudi tham gia ddu gia khéng tring dau gid, Nguoi tham gia dau gia tir
chdi tham gia ddu gia quy dinh tai khoan 3 Piéu 39 Luit P4u gi4 tai san 2016 sira
dbi bd sung 2024, Nguoi tham gia déu gid dd ndp tién dit trude nhung khong dép
g yéu cau, diéu kién tham gia d4u gia va khong thudc truong hop khong dugc
nhan lai tién dit trude theo quy dinh tai khoan 6 Piéu 39 Luat Pau gia tai san
2016 stra d6i bd sung 2024 s& duoc hoan tra tién dit trudce trong thoi han 03 ngay
1am viée ké tir ngay két thiic phién du gii hodc trong thoi han khac theo thoéa
thuan.

- Thoi gian ndp tién dit trude tir 07h30 ngay 16/04/2026 dén 17h00 ngay
15/05/2026.

Tién dit trude ndp vao tai khoan:

Tén tai khoan: Céng ty P4u gid Hop danh Pong Nam

S tai khoan: 7500001333355555 md tai Ngan hang Hop tac x& Viét Nam -
Chi nhanh Pbng Nai.

No6i dung: “Tén khdch hang ding ky tham gia” ndp tién dit trude “HP s6
50.6/25.VT TS thira dat ..., to ban d6 ..., phudng Tam Long, thanh phb Hb Chi

Luru y: Khach hang ndp tién dit trude théng qua hinh thire chuyén khoan thi

khoan tién dat true hop 18 phai duge “PHAT SINH CO” trong tai khoan Ngan
hang cta Cong ty Pau gid Hop danh Déng Nam da cung cap cho khach hang dén
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17h00 ngay 15/5/2026. Phi chuyén khoarBtién dit trude (néu c6) do Ngudi ding
ky tham gia ddu gia chiu. ' |

8. Thoi gian, dia diem to chirc cuge dau gia:

- Thoi gian t6 chite d4u gia tai san: vao e vao lic 11h00 ngay 20/05/2026.

- Pia diém: Cong ty Pau gida Hop danh Péng Nam - chi nhdnh B Ria -
Viing Tau; dia chi: 11 Dwong Bich Li€n, phudng Phu My, TP. Hb Chi Minh,

- Tuy thudc vao didu kién dép tmg cia dia diém tb chic ddu gi4, tinh hinh
trién khai phién du gia, Coéng ty D4u gia Hop danh Pong Nam c6 thé thay dbi dia
diém t6 chirc phién diu gia sau khi d4 hét han tiép nhan hd so va ndp tién dit trudce
cho phit hop véi tinh hinh thyc té va s& thong béo dén ngudi tham gia déu gia di
didu kién.

9. Hinh thitc diu gid, phwong thirc diu gia:

-+ Hinh thirc d4u gid: PAu gi4 truc tiép bing 10i ndi tai phién dAugia.

+ Phuong thitc d4u gia: Tra gia Ién.

10. Bué6c gia, viée ap dung bu6c gia tai cic vong ddu gid trong trudng hop
cudc ddu gia c6 budc gia va céc vong ddu gia:

- Buéc gia t6i thiéu 20.000.000a (hai muoi triéu ddng).

- Budc gia duoc xac dinh: La mitc chénh 1éch giita 14n tra gia sau so vdi lan
tra gid trude lién ké. Bude gid duge ap dung mirc chénh léch t6i thidu.

- Budc gia duge 4p dung cho ngudi tham gia déu gid tra tir 14n thi hai tré di
trong phién d4u gia.

- Gi4 tra hop 18: Ngudi tham gia dAu gia phai tra ft nhit bang gia khoi didm,
ngudi tra gia sau phai tra gia cao hon gi4 ma nguoi tra gid trudce lién ké da tra va
tuan thi quy dinh v& bubc gia.

- Gi4 tra khong hop 16: La gid tra dudi gid khéi diém, thip hon gid tra cia
ngudi tré lidn k& truée d6 hoic khong tuan thi quy dinh v& bude gid va Déu gid
vién khong ghi nhian mic gia nay.

- Ngudi tring diu gia: La c4 nhan, t§ chirc tra gid cao nhét so v6i gid khéi
diém hodc bing gia khoi diém trong trudmg hop khong cé ngudi tra gia cao hon

gia khéi diém khi d4u gia theo phuong thitc tra gid 1én. Pu gia vién céng bd



ngudi di tra gid cao nhat 1a ngudi tring #4u gid sau khi nhic lai 03 1dn gi4 cao
nhét d3 tra ma khong c6 ngudi tré gid cao hon.

11. Thoi han giao tai san: Trong thdi han 60 ngay ké tir ngay nguoi mua
dugc tai san dau gia nop du tién, co quan thi hanh 4n dan su té chic viée giao
tai sdn cho ngudi mua duoc tai san dau gia, trir trudng hop b su kién bat kha
khang hodc tré ngai khach quan.

12. Thoi han thanh todn tién mua ti sin: Nguoi tring dau gia phai
thanh toan 100% gi4 tri tai san tring diu gia (trr khoan tién dit truéc da ndép
vao tai khoan Céng ty P4u gid Hop Danh DPéng Nam) bing hinh thic chuyén
khoan vao tai khoan cta Thi hanh 4n din sy Thanh phé H6 Chi Minh trong
vong 30 ngay, ké tir ngay két thic phién du gia va khong dugc gia han thém.
S tai khoan cia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd Hb Chi Minh la:

- Tén thu hudng: Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H Chi Minh.

- S6 tai khoan: 3949.0.1055245.00000 tai Kho bac Nha nuéc khu vuc 1T
hodc 1234567575 tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Vi€t Nam.

Ngudi mua duoc tai san ban ddu gia phai chiu trach nhiém ndp thué gia tri
gia ting trong trudng hop gia khéi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting ma
tai san ban ddu gia thudc dién phai chiu thué gia tri gia ting theo quy dinh.

Luwu y: Thong bao nay thay cho gidy moi tham gia diu gia

Trude khi mé cude ddu gid 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh 4n c6
quyén nhén lai tai san néu ndp du tién thi hanh 4n va thanh toan céc chi phi
thuc té, hop 1y d3 phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh an, t6 chitc ban ddu gia.

Moi théng tin phan 4nh lién quan dén viéc d4u gia tai san: Lanh dao Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H5 Chi Minh: Ong Nguyén Thanh Ha — Phé Trudng
Thi hanh 4n dan sy Thanh ph H6 Chi Minh; sb dién thoai: 0909.3522.82.

Noi nhin: CHAP HANH VIEN
- Céc duong su; : ; P
- UBND phuong Tam Long; W

- VKSND KV 12 - Tp. HCM;
- Ké toan nghiép vu; x|\

- Trang thong tin dién tit cia THADS Tp. HCM; {2 \ ¥
- Luu: VT, HSTHA (CHV: L& Huy Anh, 07b).  \
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